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	Наименование Программы
	«Переселение граждан из аварийного жилищного фонда муниципального образования «Посёлок Чернышевский» Мирнинского района Республики Саха (Якутия) на 2014- 2017 годы» (далее – Программа)


	Разработчик Программы
	Администрация Муниципального образования «Посёлок Чернышевский» Мирнинского района Республики Саха (Якутия).


	Исполнитель Программы
	Администрация МО «Посёлок Чернышевский» и МКУ «Управление жилищно-коммунального хозяйства» МО «Посёлок Чернышевский» 

	Основание для разработки Программы
	· Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
· Жилищный кодекс Российской Федерации;
· Федеральный закон от 21.07.2007 г. № 185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»

	Цель Программы
	1. Завершение этапов республиканской адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития  малоэтажного жилищного строительства на 2013-2017 гг.»;
2. Ликвидация существующего аварийного жилищного фонда;

3. Создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан, их переселение из аварийного жилищного фонда; 

4. Повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства;
5. Снятие социальной напряженности среди населения, проживающего в аварийных  жилых помещениях, путем решения вопроса переселения его в другие благоустроенные жилые дома и выкуп жилых помещений у собственников аварийного жилья.



	Задачи Программы
	1. Переселение граждан из аварийных многоквартирных домов, признанных до 1 января 2012 года в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции в связи с физическим износом в процессе их эксплуатации, путем приобретения;
2. Разработка и реализация муниципальных правовых актов и организационных механизмов переселения граждан из аварийного жилищного фонда; 
3. Мониторинг и формирование списка граждан, желающих продать жилье на вторичном рынке жилья;
4. Формирование финансовых ресурсов для обеспечения переселения граждан;
5. Уменьшение доли аварийного жилищного фонда на территории муниципального образования; 

6. Снос аварийного жилищного фонда, высвободившегося в результате переселения граждан.

	Целевые индикаторы и показатели
	- ликвидация  аварийного жилищного фонда,   -    2 023,58 м2                                            

в том числе:            
муниципального  жилищного фонда  - 1508,18м2
жилья в собственности граждан       -    515,4м2         
- количество расселяемых помещений, квартир    -   28
в том числе:            
 муниципального  жилищного фонда  -   17
 жилья в собственности граждан          -   11
- количество переселяемых граждан, чел.      -  67

	Сроки реализации Программы
	 01.04.2017 г. – 01.09.2017г.


	Объем и источники  финансирования Программы

	Общий объем финансирования Программы составляет – 

21 840 975,50 рублей.

 Источники финансирования:

 - средства  Фонда в размере – 17 940 123,78 рублей;
- средства государственного бюджета Республики

   Саха (Якутия) в размере   –  3 253 456,63  рублей;  
·  - средства МО «Посёлок Чернышевский»  в размере – 647394,59руб.
 1 этап 2014г.   -  10 509 232,50 рубля, в том числе:

- приобретение квартир на вторичном рынке –  6 491 160,00 руб; 

- выкуп у собственников жилых помещений   – 4 018 072,50 руб.
 2 этап 2015г.   -  11 331 742,50 рубля, в том числе:
- приобретение квартир на вторичном рынке –  6 428 175,00 руб; 

- выкуп у собственников жилых помещений  – 4 903 567,50 руб.


	Ожидаемые социально-экономические результаты реализации Программы
	1. Переселение до 01.09.2017 года  из аварийного жилищного фонда 67 человек;

2. Ликвидация аварийного жилищного фонда - 2023,58 кв.м

3. Уменьшение количества пустующих квартир, находящихся в собственности у граждан, путем приобретения их в муниципальную собственность на вторичном рынке жилья;

4. Создание благоприятных условий для граждан, желающих продать свое жилье и выехать за пределы Района Крайнего севера;

5. Экономия бюджетных средств, в том числе  и субсидии РС (Я) на возмещение недополученных доходов организациям, оказывающим коммунальные услуги населению, в связи с государственным регулированием тарифов;

 6. Повышение комфортности и безопасности проживания граждан; снижение социальной напряженности  в обществе;

 7. Улучшение внешнего облика посёлка Чернышевский.


1. Характеристика проблемы и обоснование
необходимости ее решения

В целях реализации настоящей Программы используются следующие понятия:
1) многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо помещения общего пользования в таком доме; 
2) аварийный жилищный фонд – совокупность жилых помещений в многоквартирных домах, которые признаны в порядке, установленном Положением  о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47, аварийными и подлежащими сносу в связи с физическим износом в процессе их эксплуатации;

3) переселение граждан из аварийного жилищного фонда – принятие решений и проведение мероприятий в соответствии со статьями 32 и 86 Жилищного кодекса Российской Федерации;

Проблема обеспечения жильем населения, проживающего в аварийном жилищном фонде, продолжает оставаться в числе особо актуальных и первостепенных как для Республики Саха (Якутия) в целом, так и для Мирнинского района  и городского поселения  п.Чернышевский в частности. Значительная часть жилищного фонда поселка сегодня не удовлетворяет потребностям населения по своему качеству.

Примерно 10% населения п. Чернышевский в настоящее время проживает в аварийных квартирах, не приспособленных для постоянного проживания. Это 10 % численности семей, состоящих на учете для улучшения жилищных условий.

Большинство проживающих в ветхих и аварийных домах граждан не в состоянии в настоящее время самостоятельно приобрести или получить на условиях найма жилье удовлетворительного качества.

Государство гарантирует гражданам, проживающим в жилом помещении (доме), не отвечающем установленным санитарным и техническим требованиям, право на получение в пользование жилого помещения, соответствующего требованиям, предъявляемым к нему в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Основной аварийный фонд поселения представляет собой жилье, занимаемое на условиях социального найма, и является муниципальной собственностью. Доля приватизированных квартир в этом фонде  составляет 38 %. 

Неудовлетворительное состояние жилых домов поселения обусловлено, в частности, чрезвычайно высокой степенью физического и морального износа основных фондов. В связи с этим планово-предупредительный ремонт уступил место аварийно-восстановительным работам, на которые затраты превышают в 2-3 и больше раза. 

Вышеуказанные проблемы способствует росту задолженности граждан, за жилищно-коммунальные услуги. 
Ликвидация аварийного жилищного фонда является одной из социальных проблем, так как представляет угрозу безопасному и благоприятному проживанию граждан, а также ухудшает внешний облик территории муниципального образования «Поселок Чернышевский» Мирнинского района Республики Саха (Якутия).

Основными причинами возникновения аварийного жилищного фонда являются:

· естественное старение домов первых массовых серий;
· недостаточность средств на капитальный ремонт и текущее содержание;

· суровые климатические условия.


Кроме того, продолжает нарастать износ основных фондов, снижается надежность и устойчивость систем инженерного обеспечения. Поэтому, наряду с проведением капитального ремонта жилищного фонда возникает необходимость проведения реконструкции коммунальных сетей, техническое состояние которых не отвечает требованиям и нормативам настоящего времени.

Основная часть аварийного жилищного фонда представлена деревянными двухэтажными домами брусовой и щитовой (деревянно-панельной) конструкциями. Здания строились на простейших фундаментах. Прокладка трубопроводов коммунальной инфраструктуры произведена непосредственно в конструктиве перекрытий деревянных домов, а не коробах, что не позволяло оперативно устранять порывы во внутридомовых сетях, и привела к повышенной трудоемкости и материалоемкости ремонтных работ, которые в большинстве случаев невозможно выполнить без отселения жильцов из квартир, так как нужна разборка перекрытий. По истечению ряда лет это привело к преждевременному гниению фундамента и деревянных конструктивных элементов, обернулось проблемой упавших и промерзающих черновых полов и перекрытий в квартирах первых этажей, к быстрому разрушению всего здания и внутренних коммуникаций, инженерных сетей.
Ветхий и аварийный жилищный фонд ухудшает внешний облик поселка, сдерживает развитие поселковой инфраструктуры, понижает инвестиционную привлекательность поселения.
2. Цели и задачи реализации Программы

Основными целями Программы являются:

- ликвидация аварийного жилищного фонда, признанного аварийным до 01.01.2012 года;
- сокращение расходования бюджетных средств, в том числе и субсидии РС (Я) на возмещение недополученных доходов организациям, оказывающим коммунальные услуги населению, в связи с государственным регулированием тарифов;

- финансовое и организационное обеспечение переселения граждан муниципального образования из аварийного жилищного фонда, признанного в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу в связи с физическим износом в процессе его эксплуатации.
В рамках реализации Программы необходимо решить важную задачу - уменьшить долю аварийного жилищного фонда на территории муниципального образования и завершить этапы республиканской адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на 2013-2017 гг.» до 01.09.2017 года.
3. Ресурсное обеспечение Программы

Потребность в средствах на реализацию мероприятий Программы в 2017 году 
рассчитана:

- во-первых, исходя из необходимости в приобретении на вторичном рынке жилья 17 квартир общей площадью 810,70 м2 и предельной стоимости одного квадратного метра общей площади жилья;

- во-вторых, из расчета суммы, необходимой на выкуп 11 квартир у собственников жилья  (выплата компенсации).
Прогнозная стоимость затрат на реализацию 1 и 2 этапов  2014 – 2015 годов рассчитывается в соответствии со стоимостью одного квадратного метра общей площади жилого помещения, предназначенной для определения в 2017 году стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений, используемой при приобретении жилых помещений на вторичном рынке жилья по муниципальному образованию, которая составляет 18 525,00 рублей за 1 м2 общей площади квартиры.  (Постановление Главы МО «Посёлок Чернышевский» № 12 от 20.01.2017г.).
  Общий объем финансирования Программы составляет – 21 840 975,00 рублей. 
Источники финансирования: 
- средства  Фонда в размере  - 17 940 123,78 рублей;
- средства государственного бюджета Республики

   Саха (Якутия) в размере  - 3 253 456,63  рублей;  
 -средства  МО «Посёлок Чернышевский  в размере – 647 394,59 рубля.
1 этап 2014г.   -  10 509 232,50 рубля, в том числе:

- приобретение квартир на вторичном рынке –  6 491 160,00 руб. 

- выкуп у собственников жилых помещений  – 4 018 072,50 руб.

 2 этап 2015г.   -  11 331 742,50 рубля, в том числе:

- приобретение квартир на вторичном рынке –  6 428 175, 00 руб. 

- выкуп у собственников жилых помещений  – 4 903 567,50 руб.

Обоснование объема средств на проведение мероприятий по переселению граждан из аварийных жилых домов (Приложение №1) осуществляется исходя из перечня аварийных многоквартирных домов, расселяемой площади жилых помещений, стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений. 
4. Механизм реализации Программы

Механизмом реализации Программы является:  

4.1. Приобретение жилых помещений у лиц, не являющимися застройщиками домов, в которых расположены эти помещения, для предоставления их гражданам, переселяемым из аварийного жилья:

а)   для соблюдения жилищных прав и законных интересов граждан, переселяемых из жилых домов аварийного жилищного фонда муниципального образования «Посёлок Чернышевский», жилищные условия граждан не могут быть ухудшены. Должно быть представлено равнозначное жилое помещение. Равнозначное жилое помещение – жилое помещение, площадь которого не меньше площади освобождаемого жилого помещения, а количество комнат соответствует количеству комнат в освобождаемом жилом помещении;  

б) в особых случаях, из-за отсутствия равнозначного жилого помещения в МО «Посёлок Чернышевский», при условии, что площадь приобретаемого для переселения жилого помещения  не меньше площади освобождаемого жилого помещения, допускается увеличение или уменьшение количества комнат в приобретаемом жилом помещении. Письменное согласие переселяемых граждан на увеличение или уменьшение количества комнат обязательно;
в) предоставление гражданину помещения с меньшей общей жилой площадью допускается только на основании личного заявления основного квартиросъемщика при наличии лишней жилой площади в аварийной квартире. В данном случае Программа подлежит корректировке в связи с экономией финансовых средств направленных на переселение граждан из аварийного жилья.
4.2. Соблюдение федерального законодательства о требованиях, предъявляемых к жилым помещениям, Положения о требованиях, предъявляемых к жилым помещениям, выкупаемым на вторичном рынке жилья для переселения граждан из аварийного жилищного фонда МО «Поселок Чернышевский» (Постановление Главы МО «Поселок Чернышевский  № 9 от 01.02.2017 г.).
4.3. Приобретение квартир на вторичном рынке жилья осуществляется посредством открытых аукционов с соблюдением закона о контрактной системе в сфере закупок № 44-ФЗ. 

            4.4. Муниципальный контракт составляется специалистом по имуществу Администрации МО «Поселок Чернышевский». Он передается в уполномоченные государственные органы для регистрации права собственности. Продавец передает в муниципалитет ключи и квитанции, подтверждающие отсутствие задолженности за жилищно-коммунальные услуги. 

            4.5.  Передача квартиры подтверждается соответствующим актом.  После того, как право собственности МО «Поселок Чернышевский» на квартиру зарегистрировано, производится расчет денежных средств. 
            4.6. Граждане из муниципального аварийного жилья, переселяются в квартиры, приобретенные на вторичном рынке жилья, на основании договора социального найма.
            4.7.  Граждане собственники жилья получают выкупную цену.

4.8. На основании предоставления документов, свидетельствующих о наличии собственности (копия свидетельства), заключается соглашение на выкуп жилого помещения.  Размер выкупа квартир у собственников (компенсации) рассчитывается исходя из стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения           в 2017 году в МО «Поселок Чернышевский».

4.9. Выплата денежных средств, производится собственнику жилья после предоставления им справок об отсутствии задолженности за жилищно-коммунальные услуги и снятии с регистрационного учета, как собственника жилья, так и его членов семьи.
4.10. Снос аварийных домов  после завершения их расселения осуществляется за счет средств межбюджетных трансфертов от  муниципального образования «Мирнинский район» в соответствии с поданной заявкой в установленном порядке.  

Контроль по реализации мероприятий Программы осуществляется в МКУ «Управление жилищно-коммунального хозяйства» МО «Посёлок Чернышевский» в соответствии с действующим законодательством. 
Полная и достоверная информация по исполнению  программных мероприятий, содержанию правовых актов по реализации программы, по правам собственников и нанимателей жилых помещений в аварийных МКД, подлежащих расселению,  размещается на официальном сайте муниципального образования «Мирнинский район» в разделе МО «Посёлок Чернышевский».

5. Оценка социально-экономической эффективности

реализации Программы, целевые индикаторы и показатели.
Социальная эффективность реализации Программы прямо вытекает из ее основной цели – переселение граждан из аварийного жилищного фонда, признанного непригодным для проживания и подлежащим сносу. 

Реализация Программы на территории муниципального образования позволит к 01.09.2017 года:
- снизить удельный вес аварийного жилья в количестве  2 023,58  м2;            
-  расселить  и произвести снос 5 аварийных МКД;
-  приобрести на вторичном рынке жилья 17 квартир; общей жилой площади - 810,7 м2
-  переселение 67 граждан  из аварийного жилья.  
Реализация мероприятий Программы по переселению граждан из аварийных МКД  позволит сэкономить  финансовые средства бюджета РС (Я), направленные на компенсацию затрат по потребленным коммунальным ресурсам начиная с 01.09.2017 года.

С учетом реализации Программы планируется к 01.09.2017 года:

- улучшить жилищные условия семей с разным уровнем доходов;

- привести земельные участки в надлежащее состояние.

- улучшить внешний вид поселения.
6. Внесение изменений в Программу.
6.1. Внесение изменений в действующую Программу осуществляется разработчиком (координатором) в случае:

- уточнения объемов и источников ее финансирования, с соответствующей корректировкой показателей результативности выполнения мероприятий и индикаторов оценки достижение поставленных целей и задач;

- аккумулирования средств, Программы на приоритетных мероприятиях, с соответствующей корректировкой показателей результативности выполнения мероприятий и индикаторов оценки достижения поставленных целей и задач;

- уточнения имеющихся, включения новых и исключения неэффективных мероприятий Программы, с соответствующей корректировкой показателей результативности выполнения мероприятий и индикаторов оценки достижения поставленных целей и задач. Данный случай является основанием подготовки проекта о внесении изменений в решение о бюджете на соответствующий финансовый год и плановый период;

6.2. Разработчик готовит предложения о внесении изменений в Программу и пояснительную записку, в которой отражаются причины изменений.

 6.3. Внесение изменений в действующую Программу утверждается постановлением Главы МО «Посёлок Чернышевский», его подготовка осуществляется аналогично процедуре утверждения Программы.

 6.4. При внесении изменений в Программу не допускается изменение целей и задач, для комплексного решения которых была принята Программа.

6.5. Программа подлежит приведению в соответствие с решением о бюджете не позднее трех месяцев со дня вступления его в силу и не позднее одного месяца со дня внесения изменений в бюджет поселения до 31 декабря текущего финансового года включительно.

 6.6. Внесение изменений в Программу, связанных с увеличением, уменьшением или перераспределением расходов в текущем финансовом году, осуществляется после внесения изменений в решение о бюджете МО «Посёлок Чернышевский» на текущий финансовый год и плановый период не позднее 31 декабря текущего финансового года.

